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MAA- JA RUUMIAMET

Kadrina Vallavalitsus Teie 24.03.2025 nr 7-1/32-11
kadrina@kadrina.ee Meie 23.04.2025 nr 6-3/24/8587-10

Hulja aleviku Tonismée tee piirkonna
detailplaneering

Edastasite 24.03.2025 kirjaga nr 7-1/32-11 Maa- ja Ruumiametile arvamuse andmiseks Hulja
aleviku Tonismie tee piirkonna detailplaneeringu (ConArte OU t66 nr DP-2023/393). Planeering
on algatatud Kadrina Vallavalitsuse 30.01.2024 korraldusega nr 23. Detailplaneeringu koostamise
eesmdrgiks on planeeringuala jagamine elamumaa, iildkasutatava maa ja transpordimaa
sihtotstarbega kinnistuteks ning maéddrata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepdisud,
tehnovorgud ja haljastus. Planeeritav ala kokku on ca 28 334 m? ning hdlmab:

* Niiduvélja kinnisasja (tunnus 27202:001:0380). Sihtotstarve on maatulundusmaa ja
pindala 11 542 m?. Maaiiksuse omanik on Eesti Vabariik, riigivara valitseja on Majandus-
ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutus Maa- ja Ruumiamet;

« Tonismée tee 3 kinnisasja (tunnus 27202:001:0419). Sihtotstarve on iildkasutatav maa ja
pindala 14 361 m? Maaiikksuse omanik on Kadrina vald ning see on antud
munitsipaalomandisse Maa-ameti peadirektori 07.06.2018 kaskkirjaga nr 1-1/18/1169 kui
jalgpallivdljaku teenindamiseks vajalik maa;

* Juurvilja kinnisasja (tunnus 27202:001:0258). Sihtotstarve on maatulundusmaa, pindala
13363 m?, millest planeeringualas asub umbes 2432 m?. Maaiiksuse omanik on Kadrina
vald ning see on munitsipaalomandisse antud keskkonnaministri 24.11.2016 kiskkirjaga
nr 1-2/16/1205 kui aiamaadeks vajalik maa.

Niiduvélja kinnisasjale on kavandatud iiksikelamumaa krundid ja transpordimaa krunt.
Terviklikult jddvad Niiduvélja kinnisasjale elamumaa sihtotstarbega krundid pos 2, pos 3, pos 4,
pos 19, pos 18, pos 17 ning osaliselt elamumaa krundid pos 5, pos 15 ja pos 16. Lisaks ldbib
Niiduvilja kinnisasja (osaliselt) transpordimaa krunt pos 21 ning Niiduvélja kinnisasja idaserva
on (osaliselt) planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos 14. Krundile pos 14 ei ole
suuruses osas sdidu- ega jalgteed kavandatud, vaid sellel paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovdrgud. Planeeringu seletuskirja kohaselt voib tulevikus kaaluda krundi pos 14 liitmist
piirneva Tonismée teega.
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Osaliselt planeeritud kruntide puhul ei ole vélja toodud kui suur osa moodustatakse Niiduvilja
kinnisasjast ning kui suur osa piirnevast Tonisméde tee 3 kinnisasjast (tunnus 27202:001:0419).
Kuna planeeringu elluviimiseks peab toimuma iga kinnistu jagamine eraldi, siis tuleb
planeeringuga moodustada iga eraldiseisva maaiiksuse piires eraldi krunt. Lahtuvalt eeltoodust on
vajalik moodustada nn ajutised (iseseisvad) krundid planeeringualasse kaasatud omandis olevale
maa-alale ning valla omandis olevatele kinnistutele. Planeeringulahendus voib kiill ette ndha
konealuste kruntide liitmise iihtseks krundiks, kuid mainitud (liitmis)toiming osutub vdimalikuks
alles parast (liidetavate) ajutiste kruntide lileminekut samale omanikule v4i erinevate isikute
kaasomandisse.

Kehtiva Kadrina valla iildplaneeringu (kehtestatud Kadrina Vallavolikogu 31.08.2007 méérusega
nr 38) kohaselt paikneb planeeringuala detailplaneeringu kohustusega alal, mille maakasutuse
juhtotstarve on elamumaa. Koostamisel oleva Kadrina valla tildplaneeringu (vastuvoetud Kadrina
Vallavolikogu 25.09.2024 otsusega nr 127) kohaselt paikneb planeeringuala tiheasustusalal, mille
maakasutuse juhtotstarve on elamu maa-ala.

Kadrina  Vallavalitsus  esitas  26.09.2024  kirjaga nr  7-1/32-7  Regionaal- ja
Po6llumajandusministeeriumile taotluse riigivara (Niiduvilja kinnisasja) vodrandamiseks. Taotluse
esitamise  hetkel oli  Niiduvdlja kinnisasja  riigivara  valitseja  Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium. Kadrina vald selgitas, et pédrast Tonismde tee piirkonna
detailplaneeringu kehtestamist soovib vald planeeringualale jddva riigivara vodrandada ning
soovis antud kiisimuses Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi pdhimottelist ndusolekut.
Regionaal- ja Pollumajandusministeerium vastas 15.11.2024 kirjaga nr 15-4/4207-1 jargmist:
»Arvestame Kadrina valla sooviga ning ndustume séilitama Niiduvélja kinnisasja maareservis.
Pérast detailplaneeringu kehtestamist palume Kadrina Vallavalitsusel esitada ministeeriumile
nduetekohane taotlus.*.

Riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 37 10ige 8 sétestab, et pollumajanduslikul otstarbel kasutatava
maatulundusmaa sihtotstarbega maa voib riigivara valitseja voi tema volitatud asutus voorandada
tiksnes Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi ndusolekul. Maa- ja Ruumiamet palus
Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi ndusolekut Hulja aleviku Tonismée tee piirkonna
detailplaneeringu (ConArte OU t66 nr DP-2023/393) lahendusele Niiduvilja kinnisasja osas.
Regionaal- ja Pollumajandusministeerium andis 15.04.2025 kirjaga nr 3.3-4/867-1 RVS § 37 1oike
8 kohase ndusoleku detailplaneeringu lahendusele.

Maa- ja Ruumiameti maaparanduse osakonna 22.04.2025 kiri on lisana kaasas allkirjastatud failina
(teenus- 2510386.asice).

Maa- ja Ruumiamet ndustub Hulja aleviku Tonismie tee piirkonna detailplaneeringu (ConArte
OU t66 nr DP-2023/393) lahendusega tingimusel, et arvestatakse kiesolevas kirjas ning
maaparanduse osakonna 22.04.2025 kirjas tehtud mérkustega. Palume teavitada Maa- ja
Ruumiametit planeeringu vastuvotmisest ja avalikustamisest. Mérgime, et antud seisukoht on
kasitletav iiksnes Maa- ja Ruumiameti kui maaomaniku ning maaparandustoimingute korraldaja
seisukohast.

Lisaks juhime tdhelepanu, et maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 25 16ike 3 kohaselt tuleb
enne MaaRS alusel munitsipaalomandisse antud maa vdorandamist ja hoonestusdigusega
koormamist vilja selgitada kinnisasja vajalikkus riigile vastavalt RVS § 33 Idikele 11. RVS § 33
16ike 1! kohaselt selgitab kohaliku omavalitsuse iiksus moistliku aja jooksul enne RVS § 33 16ike
1 punkti 1 voi 3' vdi MaaRS alusel omandatud kinnisasja vodrandamist voi hoonestusdigusega
koormamist vilja kinnisasja vajalikkuse riigile.



Palume arvestada, et riigil on digus kinnisasja tasuta omandamiseks kui see on vajalik tema
iilesannete tditmiseks. Riik hiivitab sellele kinnisasjale tehtud kasulikud kulutused, kui nendega on
kinnisasja oluliselt parendatud.
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